ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHEORGHE DOJA
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului referitor la
inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri
apartinand domeniului privat al comunei Gheorghe Doja, judetul Ialomita

Consiliul local al comunei Gheorghe Doja, judetul Ialomita,
Avand in vedere:

-prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.693-702, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile

si completarile ulterioare;

-prevederile Ordinului A.N.C.P.I. nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificarile si completarile ulterioare;

Examinand:

- expunerea de motive nr. 4379 din 29.12.2017 intocmitad de primarul comunei Gheorghe Doja;

- raportul comun nr. 4378 din 29.12.2017 al viceprimarului §i compartimentului urbanism;

- raportul nr. 4380 din 29.12.2017 al comisiei juridice si de disciplina;

- raportul nr. 4381 din 29.12.2017 al comisiei pentru agricultura, activitati economico-financiare, amenajarea
teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism;

in temeiul art.36 alin. (2) lit. ¢), art.45 alin.(3), art.121 alin.(2) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 - Se aproba Regulamentul referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra unor terenuri apartindnd domeniului privat al comunei Gheorghe Doja, judetul Ialomita,
conform Anexei, ce face parte integranta din prezenta.

Art. 2 - (1) Prezenta a fost adoptatd cu respectarea art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Primarul comunei Gheorghe Doja si compartimentul urbanism vor aduce la Indeplinire prezenta
hotarare.

Art. 3 - Prezenta va fi comunicata Institutiei Prefectului — judetul Ialomita, primarului comunei
Gheorghe Doja, compartimentului urbanism si va fi adusa la cunostinta cetatenilor prin afisare la sediul
Primariei comunei Gheorghe Doja si pe site-ul www.gheorghe dojail.ro.



http://www.sloboziail.ro/

Primar, Avizat pentru legalitate
Ion Mihai Secretar,
Praf Monica

Nr. 58
Initiat la GHEORGHE DOJA
Astazi, 29.12.2017

ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHEORGHE DOJA
Comisia juridica si de disciplina,
Nr. 4380 din 29.12.2017

RAPORT
pentru avizarea proiectului de hotarare privind aprobarea Regulamentului referitor la
inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri
apartindnd domeniului privat al comunei Gheorghe Doja, judetul Ialomita

Comisia juridica si de disciplina,
Avand in vedere:

-prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul

juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.693-702, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu

modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Ordinului AN.C.P.I. nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, cu modificarile si



completarile ulterioare;

Examinand:

- expunerea de motive nr. 4379 din 29.12.2017 intocmitd de primarul comunei
Gheorghe Doja;

- raportul comun nr. 4378 din 29.12.2017 al viceprimarului §i compartimentului
urbanism;

- proiectul de hotarare prezentat de primarul comunei Gheorghe Doja, judetul

Ialomita,

Avizam favorabil, cu unanimitate de voturi, proiectul de hotarare privind aprobarea
Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra unor terenuri aparfinind domeniului privat al comunei Gheorghe Doja, judetul
Ialomita.

Pentru care am incheiat prezentul.

Comisia juridica si de disciplina,
ROMANIA
JUDETUL TALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHEORGHE DOJA
Comisia pentru agricultura, activitati economico-financiare,
amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism,
Nr. 4381 din 29.12.2017

RAPORT
pentru avizarea proiectului de hotarare privind aprobarea Regulamentului referitor la
inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri
apartindnd domeniului privat al comunei Gheorghe Doja, judetul Ialomita

Comisia pentru agricultura, activitati economico-financiare, amenajarea
teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism,
Avand in vedere:

-prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul



juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.693-702, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu

modificarile si completdrile ulterioare;

-prevederile Ordinului A.N.C.P.I. nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciarda, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Examinand:

- expunerea de motive nr. 4379 din 29.12.2017 intocmitd de primarul comunei
Gheorghe Doja;

- raportul comun nr. 4378 din 29.12.2017 al viceprimarului si compartimentului
urbanism;

- proiectul de hotarare prezentat de primarul comunei Gheorghe Doja, judetul
Ialomita,

Avizam favorabil, cu unanimitate de voturi, proiectul de hotarare privind aprobarea
Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra unor terenuri aparfinind domeniului privat al comunei Gheorghe Doja, judetul
lalomita.

Pentru care am incheiat prezentul.

Comisia pentru agricultura, activitati economico-financiare,
amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism,

ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
COMUNA GHEORGHE DOJA
Nr. 4378 din 29.12.2017

RAPORT
privind necesitatea si oportunitatea inifierii unui proiect de hotarare pentru aprobarea
Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra unor terenuri, apartinand domeniului privat
al comunei Gheorghe Doja, judetul lalomita

Conform art. 4 din Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind bunurile proprietate
public, cu modificarile si completarile ulterioare:

“Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din
bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.



Asupra acestor bunuri statul sau unitatile administrativ-teritoriale au drept de propri-
etate privata.”

Conform art. 866 din Legea nr. 287/2009, republicata, co modificarile si completarile
ulterioare - Codul Civil:

“Drepturile reale corespunzatoare proprietatii publice sunt dreptul de administrare, drep-
tul de concesiune si dreptul de folosinta cu titlu gratuit.”

Conform art.12 alin. (3)din Legea nr. 287/2009, republicata, co modificarile si com-
pletarile ulterioare - Codul Civil:

“Dezmembramintele dreptului de proprietate privatd ce se intabuleaza in cartea fun-
ciara sunt cele enumerate la art. 551 pct. 2-6 din Codul civil, astfel:

2. dreptul de superficie;

3. dreptul de uzufruct;

4. dreptul de uz;

5. dreptul de abitatie;

6. dreptul de servitute;”.

In contextul legislativ actual, este necesard reglementarea modalititii de atribuire cu
titlu oneros a dreptului de folosinta a a terenurilor apartinand domeniul privat al comunei,
pentru rezolvarea solicitarilor privind concesionarea unor terenuri libere, privind preluarea
de concesiune pentru terenurile aferente unor constructii ca urmare a instraindrii acestora
sau pentru extinderea concesiunilor pe terenuri alaturate.

Ca atare, este imperios necesar, ca sd se aprobe Regulamentului referitor la
inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri
apartindnd domeniului privat al comunei Gheorghe Doja, judetul Ialomita.

Viceprimar, Inspector urbanism,
Vlasceanu Puiu Miclea Odeta
ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
COMUNA GHEORGHE DOJA

Nr. 4379 din 29.12.2017

EXPUNERE DE MOTIVE
privind necesitatea si oportunitatea adoptarii unei hotarari pentru aprobarea Regulamentului
referitor la Inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor
terenuri, apartindnd domeniului privat
al comunei Gheorghe Doja, judetul lalomita



Avand in vedere:

-prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul

juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.693-702, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu

modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Ordinului A.N.C.P.I. nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Examinand:

- raportul comun nr. 4378 din 29.12.2017 al viceprimarului §i compartimentului
urbanism,;

Avand in vedere necesitatea de a fi reglementatd modalitatea de atribuire cu titlu
oneros a dreptului de folosinta a a terenurilor apartindind domeniul privat al comunei
Gheorghe Doja, pentru rezolvarea solicitarilor referitoare la concesionarea unor terenuri
libere, la preluarea de concesiune pentru terenurile aferente unor constructii ca urmare a
instrainarii acestora sau la extinderea concesiunilor pe terenuri aldturate.

Prin urmare, consider necesar si oportun ca autoritatea deliberativd sd3 aprobe
Regulamentul referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra unor terenuri apartindind domeniului privat al comunei Gheorghe Doja, judetul
Ialomita, prevazut in anexa intocmita in acest sens.

Pentru care am incheiat prezentua.

Primar,
Ion Mihai

JUDETUL IALOMITA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHEORGHE DOJA



Anexa la pr. H.C.L. nr. 59 din 29.12.2017

REGULAMENTUL
referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Gheorghe Doja

CAPITOLULI:

Dispozitii generale

Art.1:-Prezentul Regulament stabileste reguli minimale si procedurile de inchiriere/constituire a

dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Gheorghe Doja.
Art.2:-Pot constitui obiectul unor contracte de inchiriere/constituire a dreptului de superficie cu titlu
oneros urmatoarele categorii de terenuri din domeniul privat:

a) terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii, pe care sunt

edificate constructii;

b) terenuri libere solicitate de persoane fizice sau juridice in vederea edificarii de constructii;

¢) terenuri ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesionarii prin legi speciale,

fara existenta unor contracte de folosinta a terenurilor;

d) terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii, la care,

urmare efectudrii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de masuratori.



CAPITOLUL II:
Proceduri prealabile incheierii contractelor de inchiriere/constituire
a dreptului de superficie cu titlu oneros

Art.3: In situatia Instrdinarii constructiilor edificate pe terenuri ce fac obiectul unor contracte de

concesiune, noul proprietar al constructiilor va depune la Primdrie o cerere referitoare la

inchirierea/constituirea dreptului de superficie asupra terenului aferent constructiei, precum si copii ale

urmatoarelor documente:
a) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de Tnmatriculare/certificat constatator pentru persoanele
juridice;

b) acte de proprietate asupra constructiei (contract de vanzare-cumparare, certificat de mostenitor,

act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitatie, hotarare judecatoreasca, alte inscrisuri doveditoare

ale proprietatii);

¢) contractul de concesiune a terenului pe care este edificatd constructia;

d) documentatia cadastrald intocmitd de persoana autorizata ANCPI privitoare la imobilul vizat de

inchiriere/constituirea dreptului de superficie si/sau extrasul de carte funciara cu privire la terenul solicitat

spre inchiriere/constituire a dreptului de superficie;



e) autorizatia de construire, dupa caz.

Art.4: In situatia contractelor de concesiune aflate in termen de valabilitate si incheiate dupa

intrarea 1n vigoare a Noului Cod Civil, in vederea inscrierii in cartea funciara a dreptului de folosinta asupra

terenului, concesionarul va depune la Primarie o cerere referitoare la inchirierea/constituirea dreptului de

superficie asupra terenului, precum si copii ale urmatoarelor documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de Tnmatriculare/certificat constatator pentru persoanele
juridice;

b) autorizatia de construire, dupa caz;

¢) contractul de concesiune a terenului;

d) documentatia cadastrala intocmitda de persoana autorizata ANCPI privitoare la imobilul vizat de

inchirierea/constituirea dreptului de superficie si/sau extrasul de carte funciara cu privire la terenul solicitat

spre inchiriere/constituire a dreptului de superficie.
e) certificat fiscal.

Art.5: -In situatia instrdinarii constructiilor edificate pe terenuri atribuite in folosintd gratuitd in

conditiile legii 15/2003, noul proprietar va depune la Primarie cerere de constituire a dreptului de superficie

asupra terenului si copii de pe urmatoarele documente:

a)-BI/CI persoand fizicd, certificat inmatriculare, certificat constatator pentru persoana juridica,



b)-actul de proprietate al constructiei;

c)-contract (hotarare Consiliu local) de atribuire in folosinta gratuitd a terenului;

d)-procesul verbal de punere in posesie a terenului atribuit;

e)-procesul verbal la terminarea lucrarilor, daca constructia este terminata;

f)-documentatia cadastrald/extras carte funciara pentru imobil;

g)-certificat fiscal.

Art.6: In situatia terenurilor libere solicitate in vederea inchirierii/constituirii dreptului de superficie

pentru construire, persoanele interesate vor depune o cerere prin care manifestd intentia de a construi cu

precizarea datelor de identificare a terenului in cauza, anexand urmatoarele documente in copie:

a) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de Inmatriculare/certificat constatator pentru persoanele
juridice;

b) certificat de urbanism referitor la incadrarea in prevederile PUG/PUZ/RLU.

¢) documentatie cadastrald pentru terenul solicitat.

Art.7: In situatia terenurilor ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesionarii

prin legi speciale, fara existenta unor contracte de folosintd a terenurilor, persoanele interesate vor depune

cerere pentru acordarea dreptului de inchiriere/superficie insotitd de urmatoarele documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de Inmatriculare/certificat constatator pentru persoanele



juridice;

b) autorizatia de construire sau un alt act de proprietate a constructiei, dupa caz;

¢) decizia de atribuire in folosinta sau alt document privind atribuirea in folosinta a terenului, dupa

caz;
d) plan de delimitare a bunului imobil realizat de o persoana autorizata.

Art.8: In situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile

legii, la care, urmare efectuarii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de masuratori, persoanele interesate

vor depune cerere pentru acordarea dreptului de inchiriere/superficie si urmatoarele documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de iTnmatriculare/certificat constatator pentru persoanele
juridice;
b) contractul de concesiune a terenului;

¢) schita de masuratori cadastrale.

CAPITOLUL III:

Dreptul de optiune pentru acordarea dreptului de inchiriere/superficie

Art.9: In cazurile previazute la art.2 lit.a si b, daci solicitantul nu intentioneaza si edifice si alte

constructii definitive pe terenul solicitat, acesta poate opta pentru inchirierea terenului. In acest caz,



contractul de inchiriere va cuprinde dreptul chiriasului de a solicita acordarea dreptului de superficie cu

respectarea prevederilor prezentului regulament si incheierea noului contract de superficie.

CAPITOLULIV:

Procedura licitatiei publice

Art.10:(1)Terenurile libere apartinand domeniului privat al comunei Gheorghe Doja, solicitate in

vederea inchirierii/constituirii dreptului de superficie se vor atribui prin aplicarea procedurii licitatiei

publice, in conditiile stabilite prin hotarare a Consiliului local, cu respectarea documentatiei de urbanism si

amenajare a teritoriului.

(2) Pretul anual minim de pornire si Caietul de sarcini vor fi aprobate prin hotarare a consiliului

local.

Sectiunea 1-Comisiile de evaluare

Art.11 (1)Comisiile de evaluare si de solutionare a contestatiilor depuse in legatura cu licitatia sunt

constituite prin dispozitia primarului, avind un numar de 5 membri (dintre care un presedinte si un



secretar), din cadrul compartimentelor: Cadastru,Urbanism, Registrul agricol, Contabilitate, Achizitii

publice.

(2) Comisiile sunt legal constituite in prezenta majoritatii membrilor.

(3) Se vor desemna 3 membri supleanti care, in situatia Tn care nu este constituitd majoritatea,

inlocuiesc in aceastd ordine, membrii aflati in situatii de incompatibilitate, caz fortuit sau fortd majora.

Art.12: Fiecare dintre membrii acestor comisii beneficiazd de cate un vot, deciziile comisiei de

evaluare fiind adoptate cu votul majoritatii acestora.

Art.13: Nu au dreptul sa fie implicate In procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) ofertantii;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IV-lea inclusiv cu ofertantul persoana fizica;

¢) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IV-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de

administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

d) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre



orfertanti;

€) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului

de verificare/evaluare a ofertelor.

Art.14: Membrii comisiei de evaluare, sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate si

impartialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, declaratiile fiind péstrate

la dosarul licitatiei (conform formularului din anexa 1 la prezentul regulament).

Art.15: Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul

exterior;

b) intocmirea listei privind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;
e) Intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.



Art.16: Comisia de evaluare este legal intrunita in prezenta majoritatii membrilor. Comisia adopta

decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in

vigoare.

Art.17: Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Sectiunea 2. Anunturile de licitatie

Art.18: Anunturile de licitatie se publica in mod obligatoriu la sediul primariei prin afisare pe site-ul

wwwgheorghedojail.ro si in cel putin un ziar de larga circulatie, cu minim 15 zile calendaristice nainte de

data licitatiei, pentru prima licitatie. In situatia in care se organizeaza a doua licitatie se procedeaza la

publicarea anuntului cu 10 zile calendaristice inainte de data licitatiei.

Anunturile de licitatie se Intocmesc in baza hotararii consiliului local prin care s-a aprobat organizarea

licitatiei si caietul de sarcini si este prezentat ca model in anexa nr. 6.


http://www.primaria-amara.ro/

Sectiunea 3.Modul de elaborare, prezentare si depunere a ofertelor

Art.19: (1)Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, In ordinea primirii lor, la in registul general de intrare-iesire, fiind precizatd data si ora

depunerii atit in registru cat si pe plicul exterior.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exetrior va

trebui sa contina:

a) o fisd de informatii privind ofertantul (formular anexa 2 la prezentul regulament) si o declaratie

de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificari (formular anexa 3 la

regulament);

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform solicitarilor

organizatorului licitatiei;

c¢) chitanta achitare taxa de participare ( de obtinere a caietului de sarcini);



d) chitanta achitare garantie.

Cuantumul garantiei este de 10 % din valoarea redeventei pe un an.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,

precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Instructiuni pentru ofertanti constituie anexa 5 la prezentul regulament.
Art.20: Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Art.21: (1) Oferta va fi depusa in doud exemplare.

(2) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat/stampilat de catre ofertant.

Sectiunea 4. Prima licitatie

Art.22: (1)Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti.

(2) Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupa caz.

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute de prezentul Regulament.

(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel pufin 2 oferte sa intruneasca conditiile de eligibilitate prevazute de prezentul Regulament.

Art.23: Dupa analizarea contfinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare, intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. In procesul-verbal se vor mentiona ofertele
eligibile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de eligibilitate, precum si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire.

Art.24: Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art. 25: Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini ( conform anexa 4 la prezentul regulament) aprobat.

Art. 26: (1)Este declarat castigator/adjudecatar al licitatiei, ofertantul a carei oferta valabild are
pretul cel mai mare.

(2) In cazul in care pentru cel mai mare pret oferit sunt 2 sau mai multi ofertanti ale ciror oferte
valabile sunt egale, se va proceda, in continuare, la licitatie cu strigare, pretul de pornire fiind cel mai mare
pret oferit.

Art.27: Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita ofertantilor orice
clarificari necesare. Ofertantii trebuie sd rdspunda la solicitarea Comisiei de evaluare.




Sectiunea 5.A doua licitatie

Art.28: In cazul in care nu a fost depusa decit o singurd oferta valabild in cadrul primei licitatii
publice, Comisia de evaluare va proceda la initierea unei a doua proceduri de licitatie.

Art.29: Pentru a doua licitatie, va putea fi pastrata documentatia depusa pentru prima licitatie.

Art.30: in cazul in care pentru a doua licitatie nu s-a mai depus nicio ofertd valabili, Comisia de
evaluare va declara castigator singurul ofertant, pentru pretul oferit, cu conditia ca acesta sa nu fie mai mic
decat pretul minim aprobat prin hotararea Consiliului local.

Sectiunea 6. Determinarea ofertei castigatoare

Art.31: Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de adjudecare
prevazute in caietul de sarcini.

Art.32: (1) In cazul in care in caietul de sarcini sunt previzute, pe langi cel mai mare nivel al
pretului, si alt/alte criteriu/criterii de atribuire, ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini.

(2) Ponderea criteriului celui mai mare pret trebuie sa fie de minim 50% .

Art.33: (1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile
aprobate prin caietul de sarcini.

(2) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire. In cazul 1n care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul celui mai mare pref.

In caz de baraj, se continua cu licitatie prin strigare.

Art.34: (1) Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului-verbal, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport care se depune la dosarul licitatiei.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primarul, prin grija
presedintelui comisiei, informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre
alegerea sa, respectiv pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicind motivele care au stat la
baza respingerii.

Art.35: Anuntul de atribuire ( conform anexa 7 la prezentul regulament) se aduce la cunostinta
publica prin afisare la sediul precum si pe site-ul wwwgheorghe doja il.ro.

Sectiunea 7. Procedura de contestare

Art.36: (1) Dupa desfasurarea procedurii de licitatie, participantii pot formula contestatii cu privire
la organizarea si desfasurarea licitatiei, care se depun la registratura Primariei, in termen de 2 zile, de la data
comunicarii de catre Primarul a ofertantului declarat castigator, respectiv a celor declarati necastigatori.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile lucratoare toate
documentele intocmite de catre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care
reglementeaza procedura de inchiriere/constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin referat,
care va fi comunicat Primarului. Comisia va proceda ulterior la comunicarea catre contestatar a solugiei data
contestatiei, in termen de 2 zile.

(4) In cazul 1n care contestatarul este nemulfumit de decizia luatd de comisia de solutionare a
contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecatd competente.

CAPITOLUL V:
Evaluarea prestatiei beneficiarilor dreptului de inchiriere/superficie
Art.37: Se stabilesc prestatiile datorate de chiriasii/beneficiarii dreptului de superficie cu titlu oneros



asupra terenurilor proprietatea privatd a comunei Gheorghe Doja, dupa cum urmeaza:

a) o suma egald cu nivelul redeventei stabilite si actualizate conform contractului de concesiune in
valabilitate pentru terenul pe care se afla constructia/constructiile instrainate (ipoteza prevazuta la art.3 din
prezentul Regulament), suma ce va fi actualizatd anual cu indicele de inflatie;

b) o suma egala cu nivelul redeventei stabilite si actualizate conform contractului de concesiune in
valabilitate, incheiat dupa intrarea in vigoare a Noului cod civil (ipoteza prevazuta la art. 4 din prezentul
Regulament), suma ce va fi actualizata anual cu indicele de inflatie;

c) o suma egald cu cea mai mare valoare a redeventei stabilite pentru terenurile din zona sau
valoarea stabilitd In vederea inchirierii/constituirii dreptului de superficie conform H.C.L. prevazuta la art.
10 din prezentul regulament, pentru terenurile aflate in domeniul privat al comunei (ipoteza prevazute la
art.6 din prezentul Regulament).

d) suma reprezentand pretul la care a fost adjudecatd licitatia (ipoteza prevazutd la art.5 din
prezentul Regulament).

e) O suma egala cu nivelul redeventei stabilite si actualizate conform contractului de concesiune in
valabilitate, pentru ipoteza 1n care urmare efectudrii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de masuratori
(situatie prevazutd la art. 7 din prezentul Regulament);

Art.38: (1) Beneficiarul dreptului de inchiriere/superficie va plati suma datoratd in doua transe
egale, pana la data de 31 martie, respectiv 30 septembrie a anului in curs.

(2) Pretul inchirierii/superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei, comunicatd de organele abilitate
in acest sens, conform legii.

(3) Neplata la termen a sumelor datorate de catre beneficiarii drepturilor stabilite prin prezenta
hotdrare conduce la aplicarea de penalitati de 0,1% din pret pentru fiecare zi de intarziere, pana la

indeplinirea efectiva a obligatiilor.

CAPITOLUL VI:
Durata inchirierii/constituirii dreptului de superficie

Art. 39: (1)Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii la
implinirea termenului. Prin exceptie, in situatia instituirii dreptului de superficie pe terenuri care au facut
obiectul contractelor de concesiune, durata este egald cu perioada ramasa pana la expirarea contractului de
concesiune, cu posibilitate de prelungire.

(2)Contractele de inchiriere se pot incheia pe o perioada de maxim 49 de ani.

CAPITOLUL VII:
Incheierea contractului de inchiriere/constituire a dreptului de superficie. Alte clauze

Art.40: (1) Propunerea referitoare la oportunitatea incheierii contractelor in situatiile prevazute la
art. 2, lit. a s1 ¢ din prezentul Regulament se concretizeazd printr-un referat comun al Compartimentul
Urbanism si Compartimentul Impozite si Taxe, urmare verificarii inscrisurilor depuse de solicitant,
evidentelor Primariei referitoare la imobilele in cauza (existenta in patrimoniul UAT, regim juridic, litigii
privind dreptul proprietate, administrare, etc, regim urbanistic aplicabil in zona, eventuale interdictii impuse
de legislatie, etc), cu aplicarea prevederilor prezentei hotarari.

(2) Propunerea referitoare la oportunitatea incheierii contractelor in situatia prevazuta la art. 2, pct. d
din prezentul Regulament se concretizeazd printr-un referat comun al Compartimentul Urbanism si
Compartimentul Impozite si Taxe, in baza raportului final al comisiei de evaluare. Contractul de constituire
a dreptului de superficie va fi incheiat cu castigatorul licitatiei, numai dupa implinirea unui termen de 20
zile calendaristice, de la data comunicarii raportului final al comisiei de evaluare/raportului comisiei de
solutionare a contestatiilor, dupa caz, cu aplicarea prevederilor prezentului Regulament si a Hotararii
Consiliului Local referitoare la organizarea licitatiei.

Art.41: Se mandateaza Primarul comunei Gheorghe Doja sa semneze contractele In forma autentica,
ce decurg din aplicarea prezentei hotarari.




Art.42: Orice cheltuieli si taxe aferente constituirii superficiei, respectiv inscrierii in evidentele de

publicitate imobiliara sunt Tn sarcina beneficiarilor dreptului de superficie.

Art.43: Dreptul de inchiriere/de superficie asupra terenurilor se transmite in caz de succesiune sau
de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.

Art.44: Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una din urmatoarele
cauze:

a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de catre
proprietarul terenului. in aceasta situatie, proprietarul terenului va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

¢) prin pieirea constructiei.

d) prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a obligatiei de plata
asumate prin contract de catre superficiar, respectiv la termenul limita stabilit prin notificarea de punere in
intarziere. Declaratia de reziliere a proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce
terenul la starea initiald, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusivd a acestuia. Nepredarea
amplasamentului liber de orice sarcind 1n termen de 30 de zile de la aducerea la cunostintd a declaratiei de
reziliere atrage plata de daune interese.

e) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane.

f) in alte situatii prevazute de lege.

CAPITOLUL VIII:
Dispozitii finale

Art.45: Orice situatie referitoare la necesitatea constituirii dreptului de inchiriere/superficie,
neprevazuta de prezentul Regulament, urmeaza a fi reglementata prin Hotarare a Consiliului Local.
Art.46: Anexele 1-7 fac parte din prezentul regulament.

Primar, Avizat pentru legalitate
Ion Mihai Secretar,
Praf Monica



Anexa nr. 1 la Regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor din domeniul privat al comunei Gheorghe Doja

Declaratie pe propria raspundere privind confidentialitatea si impartialitatea mebrilor Comisiei de

evaluare/solutionare a contestatiilor

DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

A

Subsemnatul/a, , avand functia de in
cadrul , CNP ,

membru cu drept de vot al comisiei de evaluare pentru licitatia privind 1Inchirierea/acordarea

dreptului de superficie a terenului

Declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:
a) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti.
b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;

¢) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pand la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care fac parte din

consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;

d) nu am nici un interes de naturd sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a

ofertelor.

Totodatd, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor
informatii prezentate de cétre operatorii economici a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-

si proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Data, Semnatura,
Primar, Avizat pentru legalitate
Ion Mihai Secretar,
Praf Monica

Anexa nr. 2 la Regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul

privat al UAT Gheorghe Doja

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Subsemnatul, reprezentant legal/imputernicit al (denumirea



operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice ca, la procedura pentru licitatia
avand ca obiect , la data de (zi/luna/an), organizatd de Primaria Gheorghe Doja,

particip si depun oferta:

[ ] in nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei ;
[ ] ca subcontractant al ;

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2. Subsemnatul declar ca:
[ ] nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

[ ] sunt membru in grupul sau reteaua a cérei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa. (Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

3. Subsemnatul declar ¢ voi informa imediat autoritatea contractanti daca vor interveni modificari in prezenta declaratie la orice punct
pe parcursul derularii procedurii de licitatie sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de

achizitie publica.

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si Inteleg ca autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii

suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta, orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane juridice, sd furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai comunei Gheorghe Doja, judetul Ialomita, cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legétura cu

activitatea noastra.

Totodata, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 292 « Falsul in Declaratii » din Codul Penal referitor Ia «
Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta unui organ sau institutii de stat ori unei alte unitati in vederea producerii
unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste
pentru producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda »

Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului

Tara de resedinta

Adresa

Adresa de corespondentd (dacd este diferita)

Telefon/Fax

Data completarii:

Ofertant,

Nume si prenume,
Primar, Avizat pentru legalitate
Ion Mihai Secretar,

Praf Monica



Anexa nr. 3 la Regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din

domeniul privat al comunei Gheorghe Doja

Declaratie de participare la licitatiel. Subsemnatul/Subsemnatii,

ofertant/reprezentant/ imputemicit legal al/ai

care va participa la licitatia privind

inchirierea/acordarea dreptului de superficie a terenului

organizata de Primaria comunei Gheorghe Doja, in calitate de PROPRIETAR, certific/certificam prin prezenta ca informatiile

continute in fisa de informatii sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.

II. Certific/Certificam prin prezenta, in numele , urmatoarele:

1.am citit si am inteles continutul prezentului certificat;

2.consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de licitatei in conditiile in care cele declaratese dovedesc a fi
neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3.fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezintd persoana desemnata sa inainteze oferta de participare, inclusiv in
privinta termenilor continuti de oferta;

4.1n sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau juridica, alta decat ofertantul in numele
caruia formulam prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de licitatie, sau ar putea oferta, intrunind
conditile de participare;

5.oferta prezentata a fost conceputa si formulatd in mod independent fata de oricare concurent, fara a exista consultari,
comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6.oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri Intre concurenti In ceea ce priveste preturile, intentia de a oferta
sau nu la respectiva procedura sau intentia de a include 1n respectiva oferta elemente care, prin natura lor, nu au legatura cu
obiectul respectivei proceduri;

7.oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri Intre concurenti In ceea ce priveste calitatea, cantitatea,
specificatii particulare ale serviciilor oferite;

8.detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte de momentul oficial al
deschiderii publice, anuntata de contractor.

II1. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia n vigoare, declar/declaram ca cele consemnate in prezentul certificat sunt
adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.
Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului

Tara de resedinta

Adresa

Adresa de corespondenta (dacd este diferita)

Telefon/Fax
Data completdrii:

Ofertant,

Nume si prenume



(semnatura autorizata)

Primar, Avizat pentru legalitate
Ion Mihai Secretar,
Praf Monica



ANEXA 4 1a Regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra

terenurilor din domeniul privat al comunei Gheorghe Doja

CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. informatii generale privind obiectul Inchirierii/constituirii dreptului de superficie:

1.1. descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat/constituire drept de superficie;
1.2. destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii/constituirii dreptului de superficie;

1.3. conditiile de exploatare a inchirierii/constituirii dreptului de superficie si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmarite de cétre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor
ce fac obiectul inchirierii/constituirii dreptului de superficie;

2. conditii generale ale inchirierii/constituirii dreptului de superficie:

2.1. regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea inchirierii/constituirii dreptului de superficiei
(regimul bunurilor proprii);

2.2. obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.3. obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate $i permanenta;

2.4. interdictia subconcesionarii bunului Inchiriat/constituirii dreptului de superficie /posibilitatea
subconcesionarii, dupa caz;

2.5. conditiile in care concesionarul poate nchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

2.6. durata concesiunii, care nu poate depasi 49 de ani;

2.7. redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

2.8. natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.9. conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:

2.9.1. conditii de sigurantd in exploatare;

2.9.2. conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz;

2.9.3. protectia mediului;

2.9.4. protectia muncii;

2.9.5. conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte;

3. conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

4. clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

MODEL
CAIET DE SARCINI

pentru obtinerea dreptului de superficie a unui teren apartinind domeniului privat al comunei,situat in

Definitii:

- proprietar-UAT Gheorghe Doja

- beneficiar-persoana fizica sau juridica care a obtinut in urma licitatiei/negocierii directe, dreptul de a

incheia contractul de superficie pentru teren,
Temei legal:-legea 50/1991, legea 287/2009, art. 693-702.
I. OBIECTUL SUPERCIEI



1.3. Investitia ce se va realiza va avea destinafia de .........c.ccccvveeeunennne in conformitate cu certificatul de

urbanism (proiect) eliberat de Primaria comunei Gheorghe Doja.

Mentiuni speciale:

I1. DURATA SUPERFICIEI
2.1 Durata este ani (maxim 49 ani).

IIT CARACTERISTICI ALE INVESTITIEI

3.1 Amplasarea in teren ca si accesul vor fi proiectate astfel incit sa nu influenteze circulatia in zona.

3.2. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului.

3.3. Se pot prevedea solutii alternative de asigurare a iluminatului/alimentarii cu apa, in acest sens se va

obtine si acordurile legale. Lucrarile se suporta in continuare de concesionar.

IV. ELEMENTE DE PRET



4.1. Pretul minim pentru teren este de lei/m.p./an.

4.2. Pretul licitat care va fi cel putin egal cu cel inscris la pct.4.1. va fi indexat anual cu rata inflatiei.

V. GARANTII

5.1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sint obligati sa depuna la organizator garantia de

participare, in cuantum de 10 % din valoarea redeventei pe un an.

5.2. Ofertantilor necistigatori li se restituie garantia de participare (punctul II 1 b din Instructiunile pentru

ofertanti) in termen de 5 zile de la data adjudecarii ofertei.

5.3. Garantia de participare la licitatie se pierde In urmatoarele cazuri:

a.-daca ofertantul isi retrage oferta In termenul de valabilitate a acesteia,

b.-in cazul ofertantului cistigator, daca acesta refuza sa semneze contractul de superficie,

c.-in cazul respingerii (excluderii de la licitatie) de catre comisia de licitatie.

VI. INCETAREA SUPERFICIEI
6.1. Incetarea superficiei prin expirarea duratei.



6.1.1. La termenul prevazut in contract, de incetare a superficiei, beneficiarul are obligatia de a preda bunul

ce a facuit obiectul contractului si cele ce au rezultat in urma investitiilor facute de el gratuit si libere de

sarcini.

6.1.2. La sfirsitul duratei, proprietarul are facultatea de a prelua pe bazd de contract materialele

aprovizionate si alte obiecte mobiliare rdmase la dispozitia concesionarului, instalatii ce nu sint destinate

exclusiv uzului concesiunii precum si alte bunuri ce se vor conveni intre parti la preturi actualizate.

6.1.3. Intentia de preluare va fi adusa la cunostinta beneficiarului cu 2 ani Tnainte de terminarea superficiei.

6.2. Incetarea superficiei prin rascumparare
6.2.1 Pentru cazurile de interes public superficia poate fi rdscumparatd, proprietarul asigurind despagubirea

corespunzatoare valorii investitiei ce rezultd dintr-o documentatie tehnico-economica care trebuie sa fie

prompta, adecvata si efectiva.

Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea locala sau prin hotariri ale
Guvernului.
6.2.2 In acest caz de incetare a superficiei nu se percep daune.

6.2.3 Daca partile nu se inteleg asupra pretului raspumpararii, urmeaza a se adresa instantei de judecatd sau

arbitrale convenite conform contractului.
6.3. Incetarea superficiei prin retragere:



6.3.1. Superficia se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care beneficiarul nu respectd obligatiile

asumate prin contract, constatarea facindu-se de organele de control autorizate.

6.3.2 Superficia se retrage si In cazul in care beneficiarul nu a inceput executia lucrarilor la obiectivul de

investitie in termen de un an de la data incheierii contractului de superficie.

6.3.3. Proprietarul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale, beneficiarului, cu

precizarea cauzelor ce au determinat-o.
Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, dacd beneficiarul

terenului nu-si indeplsineste obligatiile in acest interval.

6.3.4. In acest caz beneficiarul este obligat la plata unor penalitati si daune.

6.4. Incetarea superficiei prin renuntare.

6.4.1 Beneficiarul poate renunta la superficie in cazul in care din cauze obiective, justificate, fac imposibila

realizarea investifiei sau exploatarea ei, dupa punerea in functiune dupa verificarea celor semnalate de

beneficiar de catre o comisie formata din reprezentantii proprietarului care impreund cu reprezentantii

beneficiarului vor conveni asupra continudrii /incetarii contractului.



6.4.2 Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiald a

obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege orice eveniment independent de

vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

6.4.3. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile prin

fax, mail, urmat de o scrisoare recomandata.

6.4.4. In caz de fortd majora, comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor

partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare acestuia, cu mentiunea ca niciuna din parti nu va pretinde

penalitati sau despagubiri pentru intirzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia

comunicdrii va suporta irevocabil consecintele cazului de fortd majora cit si indeplinirea tuturor celorlalte

obligatii.

6.4.5. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6 luni,

partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract. In cazul



disparitiei sau imposibilitdtii de exploatare a bunului concesionat, situatie verificatd si constatatd de

comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continuarii sau incetarii contractului.

VII DISPOZITIL PRIVIND EXERCITAREA DREPTULUI DE CONTROL.

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului de superficie sint de

competenta instantelor judecatoresti.

Pentru solutionarea lor partile pot apela si la arbitra;.

7.1. Controlul general al respectarii de cétre beneficiar a Caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin

contractul de superficie se va urmari:

a. stadiul realizarii investitiilor,

b. modul in care sint satisfacute cerintele PUG/PUZ /rlu,dupa caz, cu privire la aliniamente si destinatii.

VIII DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR.

DREPTURILE BENEFICIARULUI

8.1. Beneficiarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, terenul ce face obiectul

contractului de superficie.



8.2. Beneficiarul are dreptul de a se folosi si a culege fructele bunurilor care fac obiectul superficiei potrivit

naturii bunurilor si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de superficie.

8.3. Beneficiarul are dreptul sa edifice constructii pe teren pentru realizarea investitiei.

OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

8.4. Beneficiarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a

terenului care face obiectul superficiei, potrivit obiectivcelor stabilite de proprietar.
8.5. Beneficiarul este obligat sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul superficiei.

8.6. Beneficiarul nu poate preda unei terte persoane terenul ce face obiectul superficiei.

8.7. Beneficiarul este obligat sa plateasca redeventa.

8.8. Beneficiarul este obligat sa realizeze urmatoarele investiti.....

( sa inceapa executia lucrarilor in termen de un an de la data incheierii contractului).

Avizele ce trebuie obtinute in cazul in care sint afectate bunuri cu regim special, se completeaza cu cele

solicitate prin certificatul de urbanism:

- directia sanitar veterinara,



- pompieri.

8.9. Beneficiarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protejarea mediului:

- deseurile rezultate in urma construirii vor fi transportate la platforma de gunoi a comunei,

- poluarea sonora va fi limitata,
- uleiurile uzate vor fi recuperate astfel incit sa nu polueze zona.
8.10. La incetarea contractului de superficie prin ajungere la termen beneficiarul este obligat sa restituie

proprietarului in deplind proprietate, bunul ce a facut obiectul superficiei in mod gratuit si libere de orice

sarcini.
8.11. La incetarea contractului de superficie, beneficiarul este obligat sd incheie cu proprietarul un contract

de vanare-cumparare. Avand ca obiect bunurile rezultate in urma investitiilor prevazute ca atare in caietul

de sarcini si stabilite prin prezentul contract de superficie In prezenta carora proprietarul terenului si-a

manifestat intentia de a le dobindi.

8.12. In cazul 1n care beneficiarul sesizeaza existenta unei cauze de naturd sa conduca la imposibilitatea

exploatarii terenului, va notifica de Indatd acest fapt proprietarului in vederea luarii masurilor ce se impun

pentru asigurarea continuitatii contractului de superficie.

8.13. Beneficiarul este obligat sa continue exploatarea terenului in noile conditii stabilite de concedent, in

mod unilateral, potrivit punctului 8.12 din prezentul Caiet de sarcini, fara a putea solicita Incetarea
contractului de superficie.



8.14. Beneficiarul este obligat sa realizeze investitiile potrivit pct. 8.8. din prezentul caiet de sarcini numai

pe baza autorizatiei de construire eliberatd de cei In drept precum si a altor acorduri si avize conform

prevederilor legii 50/1991 republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

8.15. Beneficiarul este obligat sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea obiectivului

inainte de obtinerea autorizatiei de construire.

8.16. Beneficiarul este obligat sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retele tehnico edilitare

din zond si sd obtind acordurile detinatorilor. Eventualelor solutii alternative adoptate prin proiect

(alimentare cu apa, surse incdlzire,) se executd pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului.

8.17. Beneficiarul este obligat sd respecte si alte obligatii prevazute in contractul de superficie care face

parte integrantd din prezentul caiet de sarcini.
8.18. Alte clauze.
DREPTURILE PROPRIETARULUI

8.19. Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunurile, sd verifice stadiul de realizare a investitiilor precum si

modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea obiectivelor constrituirii dreptului de superficie,

verificand obligatiile asumate de beneficiar.

8.20. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a beneficiarului.

8.21. La incetarea Contractului de superficie prin ajungere la termen, proprietarul terenului are dreptul sa-si



manifeste intentia de a dobindi bunurile de preluare si de a solicita beneficiarului incheierea contractului de

vinzare-cumpdrare cu privire la aceste bunuri.
8.22. Proprietarul terenului are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de

superficie din motive exceptionale legate de interesul national sau local cu notificarea prealabilda a

beneﬁAciarului.
8.23. In cazul in care:

- beneficiarul nu a Inceput executia lucrarilor in termen de un an de la data acordarii superficiei,

-nu se respecta termenul de punere in functiune,

-nu se respecta prevederile din oferta ce a stat la baza acordarii concesiunii,

- plata redeventei se face cu o intirziere ce depaseste cu 30 zile termenul stabilit, concedentul are dreptul sa

retragd superficia.

OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

8.24. Proprietarul este obligat sa nu 1l tulbure pe beneficiar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul

de superficie.
8.25. Proprietarul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de superficie in afara de cazurile
prevazute expres de lege.

8.26. Proprietaruil este obligat sd notifice beneficiarul despre aparitia oricaror imprejurari de naturd sa

aduca atingere drepturilor proprietarului.

IX SOLUTIONAREA LITIGIILOR



Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de superficie sunt de

competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor partile pot apela si la arbitra;.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de superficie si prezentul Caiet de sarcini.

10.2. Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sa urmareascd mersul lucrarilor de constructii in

vederea asigurarii calitdtii si stabilitdtii constructiei si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit

prin contractul de superficie.

Beneficiarul este obligat sa plateasca pe toatd durata superficiei, taxele si impozitele catre stat, judet sau

comuna.

Modalitatea de participare la licitatie este stabilitd prin Hotararea Consiliului local al comunei Gheorghe

Doja nr......., privind aprobarea Regulamentului referitor la Inchirierea/constituirea dreptului de superficie

cu titlu oneros, asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Gheorghe Doja.

COMPARTIMENT URBANISM,
L.S.
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ANEXA 5 la Regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor

din domeniul privat al comunei Gheorghe Doja

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Organizatorul licitatiei: Consiliul local al comunei Gheorghe Doja/lalomita, cu sediul in comuna Gheorghe Doja, str.

Gradinitei nr. 15, tel.fax 0243262502,e/mail primaria_gh doja @yahoo.com, cod fiscal 4365115,

La licitatie poate participa orice persoana fizicd sau juridicd, romana sau straina.

Nu pot participa la licitatie persoanele care:

- nu si-au achitat obligatiile contractuale din alte contracte incheiate cu Consiliul local,

- au sau au avut pe rolul instantelor judecatoresti litigii privind executarea contractelor cu UAT Gheorghe Doja.

I.-Conditii de eligibilitate:

Pentru participarea la licitatie ofertantii sd faca dovada capacitatii financiare de preluare a locatiunii.

Proba eligibilitatii se face cu :

- informatii generale despre ofertant,

- certificat valabil emis de ORC,

- certificat valabil emis de DGFP privind plata impozitelor si taxelor la bugetul statului -fara datori,

- certificat fiscal privind plata impozitelor locale- fara datori restante,



- dovada platii garantiei de participare,

- declaratie pe proprie raspundere ca nu se afla in situatiile care Tmpiedica participarea la licitatie (sus prevazute).

II.Garantii

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sint obligati si depuni la Casieria comunei Gheorghe Doja, garantia de

participare la licitatie, in cuantumul stabilit. Copia chitantei se introduce in plicul cu oferta. Lipsa acesteia conduce la

descalificarea ofertei.

Pentru ofertantii necistigatori, garantia de participare se restituie in termen de 5 zile de la desemnarea ofertantului

cistigator.

Pentru ofertantul cistigator, garantia se retine in contul chiriei.

Ofertantii care nu respecta instructiunile de participare la licitatie si in consecinta sint descalificati, pierd garantia de

participare la licitatie, iar suma respectiva se vireaza in bugetul local.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele situatii:

- daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia,



- in cazul ofertantului cistigitor-daca acesta nu se prezintd la data prevazutd pentru perfectarea contractului de

inchiriere teren cu constituirea dreptului de superficie.
III. Oferta
Ofertele se redacteazd in limba romana. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare

suprafata de teren.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza, in ordinea

primirii lor, precizindu-se data si ora.

Plicul exterior pe care se trece si suprafata de teren pentru care se face oferta, va trebui sa contina:

a. - o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

b. - documentele de eligibilitate mentionate la cap.I,

c. - dovada platii garantiei de participare,

d .- plicul interior cu oferta propriuzisa, care va cuprinde chiria lunara ofertata,

Pe plicul interior, care contine oferta propriuzisa se Inscriu:

- denumirea ofertantului si sediul social si suprafata de teren pentru care se face oferta. In legiturd cu oferta facem

urmatoarele precizari:

- oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu documentele licitatiei, este secretd si se



depune in vederea participarii la licitatie,

- oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc,

- depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna (in cazul adjudecarii liticatiei ) contractul

de inchiriere/superficie,

- organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste, prin oferta prezentata, una sau

mai multe cerinte, din documentele licitatiei si din instruictiunile pentru ofertanti.

- revocarea ofertei de catre ofertant, dupa deschiderea acesteia si nainte de adjudecare, atrage dupa sine pierderea

garantiei de participare,

- revocarea de care ofertant a ofertei dupa adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei de participare, precum si

suportarea de catre ofertant si a altor despagubiri,

- ofertantii care sint dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie sau care au stabilit cu alti

ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de Inchiriere mai mici, vor fi exclusi

automat de la licitatie, pierzind garantia de participare,



- ofertele aflate sub valoarea pretului minim de inchiriere vor fi excluse de la licitatie,

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intirziate se vor restitui nedeschise.
IV. Depunerea ofertei.
Plicurile cu oferta se depun la Primaria Gheorghe Doja, in perioada comunicata, in doua exemplare.

Formularul de oferta va fi completat si semnat/stampilat de care ofertant.

V. Desfagurarea licitatiei.

Desfasurarea licitatiei va avea loc la data stabilita, la sediul Primariei.

La data si ora mentionatd mai sus vor fi prezenti in sala:

- comisia de evaluare,

- ofertantii sau reprezentantii acestora ( daca lipsesc).

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti pentru fiecare

suprafatd de teren in parte.

In cazul in care pind la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor, nu se depun cel putin doua oferte,

locatorul va proceda la republicarea anuntului publicitar, iar procedura licitatiei publice va fi reluatd de la etapa

depunerii ofertelor.

Presedintele comisiei face apelul ofertantilor pe baza registrului de procurare a documentelor pentru licitatie si face




cunoscute conditiile de desfasurare a licitatiei. In continuare procedeaza la desfacerea plicurilor cu ofertele. Inainte

de a se deschide plicul interior cu oferta propriuzisa, se va face verificarea documentelor necesare participarii la

licitatie (documente de eligibilitate si copie chitanta garantie).

Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor solicitate in prezentele instructiuni vor fi eliminate. Dupa

verificarea documentelor din plicul exterior, comisia de evaluare va Intocmi un proces verbal, in care se va mentiona

rezultatul deschiderii plicurilor respective. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor retinute se face numai dupa

semnarea propcesului verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare, cel

putin doud oferte s Intruneasca conditiile prevazute in prezentele instructiuni.

Dupa analizarea ofertelor, comisia de evaluare poate cere ofertantilor, in scris, precizari cu privire la continutul

ofertei.
Pentru determinartea celei mai avantajoase oferte, comisia de evaluare va avea in vedere chiria oferita.

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare Intocmeste raportul, care cuprinde descrierea procedurii de inchiriere

si operatiunile de evaluare si motivele alegerii ofertantului cistigdtor sau, in cazul in care nu a fost desemnat

cistigator nici un ofertant, cauzele respingerii.



In cazul 1n care licitatia publica deschisa nu a condus la desemnarea unui cistigator, se va consemna aceasta situatie

intr-un proces verbal, iar in termen de 45 zile se va organiza o noua licitatie.

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul, in termen de 5 zile calendaristice va proceda la informarea

ofertantului cistigator despre alegerea sa si la anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

VI Procedura de contestare a licitatiei

In termen de 48 ore de la primirea comunicarii de respingere a ofertelor, la solicitarea in scris a ofertantilor respinsi,

locatorul va transmite o copie a procesului verbal de evaluare a ofertelor.

In termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiue procesului verbal, ofertantii pot face contestatii la sediul

locatorului. In termen de 10 zile calendaristice de la primirea conteestatiei, locatorul este obligat sa solutioneze

contestatia si sd comunice raspunsul sau contestatorului.

In cazul in care contestatia este fondatd, locatorul va revoca decizia de desemnare a ofertantului cistigator si o va

notifioca tuturor ofertantilor, caz in care se va organiza o noua licitatie. In cazul unui raspuns negativ la contestatia

depusa de ofertantul respins, acesta va putea recurge la instanta judecadtoreascd competentd din raza teritoriald a

locatorului potrivit prevederilor legii contenciosului administrativ nr. 554/2004. Cistigator al licitatiei este declarat

ofertantul care a depus oferta cu chiria cea mai mare.
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ANEXA 6 1a Regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor

din domeniul privat al comunei Gheorghe Doja

ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon,
telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. informatii generale privind obiectul inchirierii/acordarii dreptului de superficie, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

In cazul concesionarii terenurilor, va fi precizata suprafata si destinatia terenului, stabilite prin
documentatiile de urbanism, precum si valoarea minima a redeventei.

3. informatii privind documentatia de atribuire; (Caiet de sarcini, Instructiuni pentru ofertanti).

3.1. modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

3.2. denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3. costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar;

3.4. data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4. informatii privind ofertele:

4.1. data limita de depunere a ofertelor;

4.2. adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3. numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5. data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantet,
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ANEXA NR.7 la Regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra

terenurilor din domeniul privat al comunei Gheorghe Doja

ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon,
telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc.;

. procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

. data publicarii anunfului de licitatie/anuntului negocierii directe;

. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

. denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

. durata contractului;

. nivelul redeventei;

. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente n
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei,

10. data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
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